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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE PENTRU OFERTANTI
PRIVIND PROCEDURA DE iINCHIRIERE A IMOBILULUI TEMPORAR NEUTILIZAT:
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parte din Baza Sportiva Heristriu nefunctionali

I. INFORMATII GENERALE
1. Informatii privind Beneficiarul/Locatorul
Beneficiarul/Locatorul procedurii este SN RADIOCOMUNICATII SA cu sediul
in Bucuresti sector 4, Soseaua Oltenitei nr. 103, tel. 031.500.30.01, 031.500.30.07,
email office@radiocom.ro, inregistratd la Registrul Comertului sub nr.
J40/7677/1998, CUI RO 10881986, reprezentata legal de domnul Alexandru-Hazem
KANSOU, in calitate de Director General.
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Nr. | Etapa Termen Ora
1 Lansarea procedurii 01.11.2023 16:00
2 | Publicare anunt 02.11.2023 16:00
3 Trasnmitere clarificari 06.11.2023 16:00
4 | Raspuns la clarificari 08.11.2023 16:00
5 Depunere a ofertelor 10.11.2023 14:00
6 Analizei ofertelor 17.11.2023 14:00
7 | Imbunétatirea ofertelor financiare 272.11.2023 16:00
8 | Raportul procedurii 27.11.2023 16:00
OBIECTUL CONTRACTULUI

Obiectul contractului il reprezintd inchirierea imobilului teren in suprafati de 3.664 mp
pretabil pentru activititi de profil tenis, parte din baza Sportivi Heriistriu
Nefunectionald, pentru o perioada de 3 ani, cu posibilitate de prelungire, dupa caz.

Procedura se va finaliza cu semnarea unui contract de Inchiriere.

Obiectivul principal este aducerea Bazei Sportive Heristriiu la stadiul de functionare,
sub aspectul efectudrii lucririlor de investitii/modernizare/imbunatiitire/mentenanti, pe
cheltuiala locatarului, asupra terenurilor de zguri si beton in scopul de promovare si
practicare a educatiei sportive de profil tenis.
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II.CAIETUL DE SARCINI CU INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

a)

b)
©)
d)
e)

Descrierea imobilului ce va face obiectul contractului de inchiriere
Imobilul teren este localizat in str. Carpati, nr 100, Sector 1 Bucuresti, avind suprafata de

3.664 mp (fiind parte din din suprafata totald de 35.338 mp a Bazei Sportive Herdstriu
Nefunctionald), pretabili pentru activititi sportive de profil tenis, dreptul de
proprietate al locatorului fiind intabulat in Cartea Funciard nr. 269651, cu nr. cadastral
269651.

Pe suprafata de teren supusd inchirierii, respectiv 3.664 mp sunt identificate in Cartea
Funciard doud terenuri pentru care sunt necesare investitii pentru a fi aduse la un standard
de functionare/utilizare:

- unteren de zgurd in suprafatd de 739 mp (suprafajd misurati in teren 684 mp);

- un teren de beton in suprafatd de 1030 mp (suprafatd mésuratd in teren 1039 mp).
Categoria de folosinti — curti constructii

Imobilul este dotat cu utilititi ( energie electrics, apa-canal, gaz) la limita proprietitii;
Imobilul nu face obiectul vreunui litigiu.

Imobilul se afli in proximitatea Statiei coordonatoare si monitorizare TV si FM
HERASTRAU intabulata in Cartea Funciard distincti nr. 206919 avand nr. cadastral
206919 cu suprafata de 13.592 mp, accesul fiind din Str. Carpati, nr. 100,

Conform evaludrii tehnice facute pe Google Earth de citre echipa tehnicd, potrivit schitei
atasate, sunt incidente aspecte precum metalizarea solului.

in jurul pilonului aferent emititorului AM 603kHz existd o metalizare cu raza de 115,99
metri, identificatd sub terenurile de fotbal, metalizarea este realizati din fir de cupru de
3mm diametru, ingropat la 30 cm sub nivelul solului.

Pe cale de consecinti, chiriasul va solicita avizul tehnic al SNR daci va avea in plan
sd efectueze excavatii/lucriiri de modernizare (acces separat, gard, conducte gaz,
sistem de irigare iarbd, etc), spre a nu afecta activitatea tehnici a
statiei/utilajelor/instalatiilor.

Une | Path  Polypon | Crdle | 3Dpath 30 polygon
! Meeasure the crcumfarence or zraa of a cirde on the ground

115.99 | Meters
42000.66 Square eters -

727.83 Maters.

Sediul Central:

Bucuresti o303 Tek: +40 31 500 300 Nr.Reg.Com: J40 /7677 / 1998 Capital Social subscris ¢f varsat:

Soseaua Oltenitel nr, 103 Roménia Fax: +40 31500 3013 CIF: Ro10881986 19348601866 lei

Secter 4

www.radiocom.ro

3



Member of CISQ Federation

RI{R SIMTEX &

CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM

1S0 9001 - IS0 14001
150 %5001~ IS0 27007

SQCIETATEA NATIONALA

DE RADIOCOMUNICATH S.A, ° <

)

Pozitia proprietiitii imobiliare Bazi Sportivi Heristriu: Sursa ANCPLro
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g) Imobilul nu se afld in vecindtatea unei colociiri cu scop de a fi afectata.

h) Imobilul este in administrarea Sediului Central.

i)

)

Sarcini existente in Cartea Funciara:
Mentiondm faptul ca imobilul are inscrieri privitoare la dreptul de ipoteca a Alpha Bank

potrivit Contractului de ipotecd autentificat sub nr. 115656/21.12.2018 si a creantelor
accesorii, ipotecd mobiliard asupra oricairor venituri din chirii si/sau arenzi, prezente si
viitoare, precum si orice alte venituri generate de sau in legéturd cu imobilul, precum si
asupra indemnizatiilor platite in temeiul unor contracte de asigurare cu privire la plata
unor asemenea chirii/arenzi.

Indicatori urbanistici:
Potrivit ultimului certificat de urbanism conform PUG- Municipiul Bucuresti imobilul

este cuprins in zona V-SPATI VERZI subzone V3b- complexe si baze sportive
(Stadionul Giulesti, Parcul Sportiv Dinamo, Complex Sportiv Steaua, Stadionul
Progresul, Arenele B.N.R., Baza Sportivi Pesciirusul, Baza Sportivi C.C.C.F., Baza
Sportivil Politehnica, Baza Sportivd Granitul, Baza Sportivd Grivita, Clubul Sportiv
Metalul, alte baze si cluburi sportive).

Conform PUZ aprobat prin prin H.C.G.M nr. 294/28.11.2013 si modificat prin H.C.G.M.
nr. 292/27.11.2014 imobilul este cuprins in teritoriu de referintda 6 UTR6_28- Zona
complexe si Baze Sportive, cu urmitorii indicatori urbanistici POT maxim 30%, CUT =
0,35, iniltimea maxima a cladirii P+2 niveluri (10 metri).
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Utiliziri admise: spatii pentru sport §i agreement cu acces limitat de apartanentd la
cluburi sau contra cost, spatii plantate de protectie, circulatii pietonale din care unele
ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activititile premise,
mobilier urban, amenajiri pentru sport, joc, odihnd, constructii pentru expozitii, activitati
culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild
sau cu diferite tematici) activititi sportive, alimentatie publicd si comert, addposturi,
grupuri sanitare, spatii pentru administare si Intretinere, parcaje.

Utiliziri admise cu conditioniri: se admit constructii pentru expozitii, activitati
culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila
sau cu diferite tematici) activititi sportive, alimentatie publicd si comert, limitate la
arealele deja existente conform proiectului initial si care functioneaza In acest scop, se
admit noi cladiri pentru culturdi, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumatii la suprafata construiti existenti si mentinutii, si nu depigeasca
15% din suprafata totala a parcului.

Utilizdiri intezise: orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare, se
interzice tiierea arborilor fird autorizatia autoritdtii locale abilitate

Constructiile si amenajirile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare (
terenurile limitrofe, indiferent de proprietar, cu ldtimea de 100 m mdsuratd de la limita
zonei cadastrale CFR, situate de o parte si de alta a cdii ferate, precum si terenurile
destinate sau care servesc sub orice formd acesteia) se va autoriza numai cu avizul R.A.
SNCFR si a Ministerului Transporturilor — conform art 20 din R.G.U. modificat. In
zonele de sigurantd si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este interzisd
conform QUG nr 12/1998 autorizarea urmdtoarelor lucrdri: constructii, fie §i cu caracter
temporar: depozitarea de material sau infiintarea de plantatii care impiedicd vizibilitatea
liniei sau a semnelor feroviare.

Intrucat imobilul este afectat de zona de protectie fatd de infrastructura tehnici
(APEDUCT) cu interdictie definitivi de construire si poate fi afectat de trama
stradali si pietonali, conform plan de reglementéri vizat spre neschimbare aferent PUZ-
ului mai sus mentionat, este necesari intocmirea unui P.V. de pichetare cu
evidentierea limitelor de proprietate, a circulatiei ocazional carosabili trasati prin
PUZ si a terenului rezultat. Pentru precizari privind traseele circulatiilor in zona se
recomandi adresarea citre Serviciul Proiecte Urbane- Directia Urbanism PMB.

k) Dispozitiile legale aplicabile:
Prin Legea 70/2013 privind aprobarea OUG nr. 114/2007, art 71 din OUG 195/2005
privind protectia mediului, se modifica si are urmatorul coninut: Art 71 (1) Schimbarea
destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in documentatia
de urbanism, reducerea suprafetelor acestora sau strimutarea lor este interzisa indiferent
de regimul juridic al acestora. (2) Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu
nerespectarea art. 1 sunt lovite de nulitate absoluta.
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) Conditiile privind investitiile/lucririle posibile in imobil si retentia acestora in

proprietatea SN RADIOCOMUNICATII SA fird nicio plati de citre SN
RADIOCOMUNICATII SA.
Beneficiarul permite realizarea de investitii/lucriri asupra bunului imobil supus inchirierii
pentru a fi adus la starea de functionare in conditii de performanta, la finalul contractului,
bunurile/investitiile devenite imobile prin destinatie vor riméne in mod gratuit in
proprietatea Locatorului, fird nicio platd/despagubiri. Lucrarile care se vor efectua se vor
face cu respectarea Legii 50/1991 (Legea privind autorizarea lucrdrilor de constructii),
precum si a normelor legale in vigoare. Autorizarea va cddea in sarcina si se va face pe
cheltuiala Locatarului,

m) Destinatia bunului supus procedurii
Destinatia obligatorie este practicarea de activititi sportive de profil tenis.

n) Clauze referitoare la incetarea contractului
Acestea sunt conform contractului de inchiriere anexat procedurii.

0) Clauze referitoare la denuntarea contractului ca sanctiune contractuala
Acestea sunt conform contractului de inchiriere anexat procedurti.

p) Clauze referitoare la drepturile si obligatiile partilor
Acestea sunt conform contractului de inchiriere anexat procedurii.

q) Perioada de valabilitate a ofertei
Oferta depusi va avea valabilitate de 90 de zile.

Procedura de depunere oferte in baza anuntului de inchiriere publicat

Toti cei interesati pot depune oferta de participare la procedura de inchiriere a bunului imobil
declansati/aleasd de Locator/Beneficiar, in urma publicarii anuntului.

Anuntul nu va reprezenta un angajament ferm de semnare a unui raport juridic cu drepturi si
obligatii, iar S.N. RADIOCOMUNICATTI S.A. va putea si stopeze/opreasca procedura
fira si justifice public care este cauza, doar informénd despre aceasta tertii.

Ofertele se vor depune 1in _original in plic finchis la Registratura societitii
S.N. RADIOCOMUNICATII S.A. si vor contine toate documentele solicitate prin
Documentatia de atribuire.

Plicul va contine mentiunea ,, Pentru procedura de inchiriere privind suprafata de 3.664
mp pretabild pentru activititi sportive de profil tenis, parte din Baza Sportiva
Herastrau nefunctionald”.

Plicul va fi Inregistrat in registrul general de intriri-iesiri indicAndu-se ziua, luna, anul,
precum si ora si minutul depunerii.

Oferta comunicatd pe email gi/sau fax va fi inregistrata, fiind trecute ziua, luna, anul, ora si
minutul inregistrarii ofertei, iar Comisia va dispune in consecintd, respingerea ofertei.
Ofertele vor fi comunicate Comisici prin grija registratorului imediat dupd primirea si
inregistrarea lor.
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o Ofertarea va fi realizata in concordantd cu dispozitiile procedurii interne si cu solicitarile din
Anunt si prezenta Documentatie de atribuire.

® Procedura va fi derulatd/desfasurata indiferent de numarul de oferte depuse, ceea ce inseamna
cd procedura de atribuire a unui contract de inchiriere/arenda poate fi derulati si cu un singur
ofertant.

e Oferta— va contine:

- oferta de pret/financiard ofertantul indicAnd ci este de acord si isi asuma
scopul/destinatia obligatorie impusd de Locator cu privire la folosirea imobilului
(activitdfi sportive de profil tenis) pentru care s-a declansat procedura de inchiriere s
oferteazi;

- oferta tehnicii care va contine toate informatiile si explicatiile privind modul in care

ofertantul doreste/intelege sd utilizeze imobilul, sens in care va putea depune orice
inscris privitor la aceasta (Plan de afaceri, planse, fotografii, planse grafice, machete
etc).
Fiind necesare investitii pe imobilul teren in scopul aducerii la stadiul de
functionare/practicare activititi sportive de profil tenis, ofertantul va explica/detalia pe
larg in ce constau acestea, care este durata de executie (nu_mai mult de 12 luni),
perioada de gratie, valoarea (prin prezentarea Devizului general estimativ al
investitiei) si tipul investitiei.

In cazul nerealizarii investitiilor in termenul prestabilit in contract, contractul se rezilieazi, si,
dupa caz, pot fi solicitate daune si/sau contravaloarea lipsei de folosinta.

Prin prezentul caiet de sarcini §i acceptarea draftului de contract de inchiriere ofertantii sunt de
acord si f§i asuma ca investitia si fie realizatd in baza unui proiect aprobat de locator, pe
baza documentelor justificative din care si rezulte lucririle realizate pe teren din punct de vedere
cantitativ si valoric.

In urma investitici, locatarul nu va avea niciun drept asupra locatiei inchiriate si supuse
investitiei, drepturile si obligatiile fiind cele mentionate in contractul de inchiriere. Investitiile si
amenajdrile efectuate de citre locatar, urmeaza sa fie cedate S.N. RADIOCOMUNICATII SA, la
expirarea contractului de inchiriere, la incheierea de plin drept a contractului sau la rezilierea
acestuia si se predau pe bazi de proces-verbal in care se vor preciza amenajarile si investitiile
predate, precum si mijloacele fixe cu caracteristicile tehnice de identificare, valoarea de intrare a
acestora determinatd pe baza actelor financiar-contabile, precum si amortizarea calculati de
agentul economic/locatar in conditiile legii.

Bunurile/investitiile si amenajirile efectuate pentru locatia inchiriati, devenite imobile
prin destinatie riméin in proprietatea S.N. RADIOCOMUNICATII SA, firi despigubiri.

Totodata se vor indica constructiile provizorii propuse a fi efectuate de ofertanti/locatari,
urménd a se ridica la expirarea termenului de valabilitate al contractului, pe cheltuiala
acestora.
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Regulile privind ofertarea sunt urmitoarele:

Oferta trebuie sa fie semnati de persoana ce are capacitate si calitate legali;

Ofertele semnate de alti persoand decét persoana abilitats legal sa le semneze in calitate de
reprezentant legal, vor fi nsofite de imputerniciri scrise (indiferent de tip), si, dupi caz,
traduse legalizat;

Oferta trebuie sa fie clard concisd si si raspunda solicitarilor din Anunt /Documentatia de
atribuire;

Oferta trebuie sa aibi valabilitate de 90 zile;
Oferta trebuie sa fie redactatsi in limba romana;

Oferta financiara trebuie si continid moneda solicitats in Anunt/Documentatia de atribuire cu
indicarea valorii cu si fara TVA;

Oferta trebuie sa fie insotiti de inscrisurile solicitate prin Anunt/Documentatia de atribuire;

Oferta poate fi insotitd precum si de orice alte inscrisuri pe care ofertantul le considerd
necesare a fi doveditoare asupra afirmatiilor sale din ofertd si asupra dovedirii intentiilor sale,
dupi caz;

Oferta pentru care sunt necesare inscrisuri ce sunt redactate in alte limbi decét limba roméana,
vor fi anexate dar numai insotite de traduceri legalizate;

Inscrisurile anexate ofertelor si documentele de calificare vor fi certificate cu mentiunea
»conform cu originalul”;

In cazul in care oferta poarta stersituri si/sau tiieri, se va proceda in dreptul fiecarei astfel de
insertii la aplicarea aceleiasi semnaturi ca sl cea care a semnat oferta;

Oferta financiard ce contine erori de calcul va putea fi indreptatd prin redactarea, semnarea i
remiterea unei Erate; in situatia in care nu poate fi incadrati la eratd, si este In mod evident o
modificare a Ofertei financiare, aceastd procedurd nu este permisa, fiind neluati in calcul de
Comisia de analiza, evaluare si negociere oferte, care se va raporta la Oferta initiald sau, dupi
caz, va descalifica Ofertantul respectiv;

Ofertantii nu vor putea trimite comisiei niciun fol de modificiri ale ofertei initiale
comunicate in termen, ci doar vor putea rispunde la clarificari, in caz contrar Comisia de
licitatie se va raporta la oferta initiald sau, dupi caz, va descalifica Ofertantul respectiv;

Oferta depusi peste termen va fi respinsi ca tardiva;

Oferta ce nu este insotitd de documentele de calificare va fi respinsi;

Sediul Central; Bucuresti og1303 Tel: +40 31 500 3001 Nr.Reg.Com: 40 /7677 / 1998 Capital Sodal subscris si virsat:
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" Oferta depusa fard respectarea conditiilor impuse si fard ca ofertantul si rispunda la
clarificéri va fi respinsi ca inacceptabili;

" Se vor completa, semna, data si stampila (daci e cazul) formularele solicitate in
Anunt/Documentatiei de atribuire (dupi caz), urmand a fi depuse in plic, impreuni cu oferta,
in original, sub sanctiunea excluderii din procedura.

® Valoarea garantiei de buni executie a contractului este de dous (2) ori valoarea chiriei lunare
si va fi depusd in contul IBAN - RO64 RNCB 0082 0435 6984 0003, deschis la BCR-Unirea
in termen de maxim 3 zile de la data semndrii contractului.

" Punctul de contact si comunicare intre posibili ofertanti, ofertanti si Beneficiar este prin email
office@radiocom.ro si la sediul social al societdtii/sediul sucursalei din Sos. Oltenitei, nr.
103, Bucuresti, sector 4

= In prima etapd SN RADIOCOMUNICATI SA prin Comisia desemnati va proceda la
analiza, evaluarea si negocierea ofertelor.

= In aceastd etapa se vor putea solicita clarificiri, dupd caz, in legaturd cu ofertele depuse.
Ofertantii vor putea si raspundi sau nu solicitirilor de clarificdri prin comunicarea unui
raspuns n forma scrisd, semnatd §i inregistratd, prin fax sau email, conform regulilor
procedurii, astfel cum au fost anuntate prin Documentatia de atribuire. Nedepunerea si/sau
necomunicarea rdspunsurilor/clarificirilor solicitate de Comisie, di dreptul acesteia de a
analiza ofertele i a dispune in consecint, dupa caz.

" Solvabilitatea si capacitatea ofertantului de a sustine oferta financiari sunt lisate la aprecierea
sumard §i imediatd a comisiei care 1si rezerva dreptul si solicite documente suplimentare sau
sa refuze participarea ofertantului la prezenta procedura ficdnd mentiune despre aceasta in
procesul-verbal licitatie.

" Comisia va analiza mai intdi Ofertele depuse conform regulilor stabilite prin
anunt/documentatia de atribuire.Ofertele depuse peste termen nu se vor lua in considerare,
Comisia ficdnd mentiunea despre aceasta in procesul verbal de analizd si inventariere a
ofertelor. Ofertele depuse peste termen vor fi descalificate ca fiind tardiv depuse.

= Ofertele ce nu sunt depuse conform solicitirilor din Documentatia de atribuire, vor fi
descalificate ca neconforme

= fn prima sedin{a Comisia analizeazi in fapt, o inventariere a ofertelor si a inscrisurilor
solicitate potrivit Documentatiei de atribuire, in ordinea primirii §i inregistrarii in registratura
societdfii. Va face mentiunea pentru fiecare ofertant in parte le va enumera, va indica valoarea
ofertei financiare cu si fird TVA, sau va face mentiune dacd ofertantul nu este plititor de
TVA, va face referire la toate inscrisurile depuse potrivit Documentatiei de atribuire, si la
oferta tehnica. Ulterior, se vor analiza ofertele primite.
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Dupa declararea ca fiind calificati ofertantii, se va trece la analiza si evaluarea ofertei
financiare/tehnice depusi de fiecare ofertant.

in a doua etapi se va solicita tuturor ofertantilor calificati maximizarea pretului de
Inchiriere/arends, pret care nu trebuie si fie mai mic decat pretul stabilit de membru
ANEVAR.

In cazul in care cea mai mare ofertd este situati peste valoarea mentionati in nota de
fundamentare, licitatia va porni de la cel mai mare pret oferit.

Scopul licitafiei in a doua etapa este de a se imbunatiti ofertele initial depuse de participanti
si de adaptare a acestora la conditiile concrete in care se va derula contractul de
inchiriere/arenda care urmeazi a fi incheiat. Imbunititirea ofertelor poate viza orice elemente
de naturd financiard, tehnicd sau contractuald, cu conditia si nu afecteze cerintele minime
stabilite explicit de locator, in cadrul documentatiei de atribuire, criteriul de atribuire si/sau
factorii de evaluare.

In situatia in care la proceduri se prezintd un singur ofertant care indeplineste toate conditiile
de calificare pentru participarea la licitatie, iar preful oferit de acesta este mai mare sau egal
decit pretul stabilit de membru ANEVAR , comisia de licitatie negociaza direct cu
respectivul ofertant pentru a majora pretul oferit initial de acesta. Dacd, dupa negociere,
ofertantul nu majoreazd preful oferit initial, comisia de licitaie va propune prin Raportul
comisiei, atribuirea contractului la pretul oferit de citre ofertant.

Licitatia in cadrul etapei a doua a procedurii de atribuire se deruleazi intr-o singura sesiune,
respectiv la data de 22.11.2023, ora 14:00, in cadrul careia fiecare participant va depune
oferta imbunétdfitd, procesul deruldndu-se pénid la momentul la care fiecare participant
declard ci oferta revizuitd pe care a prezentat-o nu mai poate fi imbunitatits, fiind finala, fapt
care se consemneazi explicit in procesul-verbal.

In urmitoarea etapd va fi supus aprobérii Raportul procedurii fiind desemnat ofertantul
castigator.

Dupa aprobarea Raportului procedurii conform competentelor de aprobare vor fi instiintati
ofertanti asupra rezultatului procedurii derulate. In acest caz se vor comunica in termen de
maxim 3 zile caire céstigitor anuntul de atribuire, iar citre ceilalti ofertanti, anuntul
rezultatului procedurii, adicd posibil al clasamentului, dupi caz, si, respectiv a neatribuirii
contractului de Inchiriere catre acestia.

Impotriva rezultatului procedurii se poate formula contestatie in termen de 2 zile.

Contestatia va fi analizata si judecata de o Comisie de analiza contestatii, cu membri special
desemnati de catre Directorul General. Din aceasta comisie nu vor face parte persoanele ce au
facut parte din Comisia de analiza, evaluare si negociere oferte.
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® Rezultatul contestatiei va fi adus la cunostinta celor interesati, dupa caz, in maxim 2 zile de la
depunerea contestatiei.

= Rezultatul contestatiei NU va putea fi contestat, fiind definitiva solutia asupra procedurii.

= Ofertantul desemnat céstigitor va fi invitat in maxim 5 zile (termen ce va fi calculat numai
dupa trecerea termenului de contestare si/sau dupa finalizarea rezultatului contestatiei, dupa
caz) s se prezinte la negocierea i semnarea contractului de inchiriere.

IV. CRITERIUL PROCEDURII
Pentru atribuirea contractului in aceastd procedurd se va alege eriteriul complex - ce va
avea urmétorul punctaj:

A Criteriu Punc‘ta_] Algoritm calcul
crt maxim
Punctajul acordat se calculeazi astfel:
1. | Pret/oferta financiard a candidatului 25 &) el AT mare pref. et objne
Pp(max)
b) Pp(n)=Pret (n)/Pret (max) x 25 pcte
Punctajul acordat se calculeazi astfel:
Valoarea investitiilor i amenajérilor a) cea mai mare valoare a investitiilor si
2. | efectuate de cétre Locatar, pe cheltuiala 25 amenajérilor efectuate de cétre Locatar,
acestuia pe cheltuiala acestuia obtine Pv(max)

b) Pv(n)=V (n)/V (max) x 25 pcte

Punctajul acordat se calculeazi astfel:
a) cea mai mare valoare a
lucrarilor/tipului investitiilor si

25 amenajérilor efectuate de cétre Locatar,

pe cheltuiala acestuia care vor riméane

in proprietatea Locatorului Pe(max)

b) Pc(n)=V(n)/V (max) x 25 pcte

Descrierea lucrarilor/tipul investitiilor si
amenajdrilor efectuate de citre Locatar,
pe cheltuiala acestuia si valoarea acestora
care ramdne in proprietatea Locatorului

Experienta profesionald a ofertantului pe Punctajul se acorda astfel:

piata de profil activitati sportive tenis de a) Experientd profesionald Pe (max)
4 cdmp, minim 5 ani (se vor depune 75 b) Pe(n) = Exp (n)/Exp (max) x 25

" | documente din care sa rezulte experienta
profesionald in domeniul activititi cu
profil tenis)

Oferta declarata castigiitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj total (PT).

Legendd:
v" Pp=punctaj pref n, unde n este pretul inclus in ofertele candidatilor;
v" Pv=punctaj valoare n, unde " este valoarea investitiilor inclus in ofertele candidatilor;
v' Pc=punctaj cheltuieli n, unde *n” este valoarea cheltuielilor aferente lucririlor/tipul investitiilor
si amenajérilor efectuate de citre candidati conform detaliilor incluse in ofertele depuse;
v" Pe=punctaj experientd n, unde " este experinta depusi de candidati.
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VIII.

DOCUMENTE DE CALIFICARE
In vederea participdrii este necesar sa fie depuse urmitoarele:

- Documente de calificare in copie conform cu orginalul (ex: inscris doveditor al
Infiintérii, CUI sau similar, certificat constatator Registrul Comertului sau echivalent, Act
Constitutiv/statut, Carte de Identitate, pasaport, documente justificative cu privire la
experienfa ofertantului pe piata de profil activititi sportive tenis, ex. Adeverintd antrenor
tenis, etc)

- Formulare semmate si stampilate, dupi caz (DRAFTURI ANEXATE prezentei-
declaratie privind evitarea conflictului de interese, declaratie pe proprie raspundere din
care sd reiasd ca ofertantul nu are datorii catre bugetul de stat, declaratie pe proprie
raspundere din care sa reiasd cd ofertantul nu a fost condamnat prin hotirare
Judecdtoreascd pentru participare la activitati ale unei organizatii criminale/terorism si/sau
spalare de bani, declaratie pe proprie rispundere din care sa reiasi ci ofertantul nu a intrat
in faliment sau cd urmeazi si intre in faliment, declaratie din care si reiasi ca nu a
prezentat informatii false, declaratie pe proprie rispundere din care si rezulte ci nu s-a
inteles cu niciun alt ofertant),

Nedepunerea IN ORIGINAL a formularelor semnate si stampilate, va avea ca sanctiune
excluderea din proceduri.

Prin prezenta procedurd ofertantul poate participa la procedurd cu oferta independenta
nefiind permisa ofertarea impreuni cu altii

OFERTA FINANCIARA

Oferta financiara va fi trimisi IN ORIGINAL, semnat si stampilatd va contine oferti
irevocabild, cu termen de valabilitate a ofertei si va fi exprimati in moneda impusa de
procedurd cu si fird TVA - IN LEL Ofertantul va ardta/indica/demonstra, dupi caz, care
este sursa fondurilor sale.

OFERTA TEHNICA

Oferta tehnica va fi redactata astfel incit si fie acordat un rdspuns fiecdrei solicitiri a
Beneficiarului din Specificatia Tehnica. Fiind aplicabil criteriului complex, Ofertantul va
putea depune un PLAN DE AFACERL

FORMULARE

Se vor completa, semna, data si stampila (daca ¢ cazul) formularele atasate prezentei
Documentatii de atribuire, urménd a i depuse in original, in plic, sub sanctiunea
excluderii din procedura.
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IX. CONTRACT DE INCHIRIERE
Ofertantul va prezenta o declaratie ci este de acord cu contractul de inchiriere anexat
prezentei Documentatii de atribuire

Semnat,

Manager Departament Comercial

/-

Anca Furtuni

intocmit,

Sef Serviciu Vanziri %‘
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FORMULAR 0.1.
OFERTANT
FORMULAR DE OFERTA

pentru inchirierea imobilului temporar neutilizat:
teren in suprafati de 3.664 mp

pretabil pentru activititi de profil tenis, parte din baza Sportivi Herdstriu nefunctionali

Subscrisa/Subsemnatul — .........occoeun...nn , cu sediul/cu  domiciliul,................... date de
identificare.............co....... , in calitate de ofertant, declarim/declar prin prezenta c¢i ne oferim si
inchiriem imobilul teren de 3.664 mp, parte din Baza Sportivi Herdstriu si oferim lunar suma de
....................... LEI fard TVA, adica sumade ...................LEl cu TVA inclus.

Fiind aplicabil criteriul complex ales in cadrul procedurii indicim prin oferta tehnicd anexati
valoarea/tipul imbunatatirilor/investitiilor totale si durata realizarii.

Ne angajam si mentinem aceasta ofertd valabild 90 zile pe toata perioada derulrii procedurii,
aceasta va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricind inainte de expirarea perioadei
de valabilitate.

Panad la finalizarea procedurii §i semnarea contractului, aceasti ofertd impreund cu
comunicarea transmisd de dvs., dacd oferta noastri este cstigitoare, vor constitui un contract
angajant intre noi.

in;elegem ca suntel obligati si acceptati oferta in conditiile criteriului complex aplicat si al
clauzelor contractuale impuse.

Data:
Nume, prenume
in calitate de
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FORMULAR 0.2.
OFERTANT
DECLARATIE
Subscrisa/Subsemnatul — ............ Hinmarnzas , cu sediul/cu domiciliul,................. .date de
idettifioare e wewss 0 calitate de ofertant declaram pe proprie raspundere cunoscind

disp.art.326 COD PENAL, sub sanctiunea excluderii din procedura, nu sunt sot/sotie, afin sau ruda
pénd la gradul al doilea inclusiv cu persoane ce detin functii de decizie, administrare sau conducere
din cadrul societitii Beneficiare, nu ma aflu in relatii economice sau de asociere cu acestta, nu am
raporturi de munci si nu mé aflu in situatia unui conflict de interese.

Data:
Nume, prenume
in calitate de
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FORMULAR 0.3.
OFERTANT
DECLARATIE
Subscrisa/Subsemnatul  .....oocooviievi , cu  sediul/cu domiciliul,................... date de
identificare....................... , prin prezenta declaram/declar pe proprie rispundere, in baza disp.art.326

COD PENAL, ci nu avem datorii la bugetul de stat, sub sanctiunea excluderii din procedura.

Data:
Nume, prenume
in calitate de
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FORMUILAR 0.4,
OFERTANT
DECLARATIE
Subscrisa/Subsemnatul ... weneeeees €U sediul/cu domiciliul,..................date  de
identificare............... «eeenes PN prezenta declaram/declar pe proprie riaspundere, in baza disp.art.326

COD PENAL, sub sanctiunea excluderii din procedurd, ci nu am fost condamnati prin hotirare
judecitoreasca pentru participare la activitdfi ale unei organizatii criminale/terorism si/sau spilare de
bani.

Data:
Nume, prenume
in calitate de
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FORMULAR 0.5.
OFERTANT
DECLARATIE
Subscrisa/Subsemnatul = ....ovoevenan. wey €0 sediul/cu  domiciliul,..................date  de
identificare.................. -.w.-, PIiN prezenta declarim/declar pe proprie rispundere, in baza disp.art.326

COD PENAL, sub sanctiunea excluderii din procedurs, ¢ nu suntem in faliment si/sau nu urmeazi
sd intrdm in stare de faliment.

Data:
Nume, prenume
in calitate de
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FORMULAR 0.6.
OFERTANT
DECLARATIE
Subscrisa/Subsemnatul  .........coovvenvin. . cu sediul/cu domiciliul,................... date de
identificare....................... » prin prezenta declarim/declar pe proprie rispundere, in baza disp.art.326

COD PENAL, sub sanctiunea excluderii din procedurdi, cd nu am prezentat informatii
false/incorente/nereale la redactarea ofertei prezente.

Data:
Nume, prenume
in calitate de
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FORMULAR 0.7.
OFERTANT
DECLARATIE
Subscrisa/Subsemnatul T, T - cu sediul/cu domiciliul,................... date de
entiflcare.....cummmmes » prin prezenta declardm/declar pe proprie rispundere, in baza disp.art.326

COD PENAL, sub sanctiunea excluderii din procedurd, ci nu ne-am inteles cu niciun alt ofertant la
redactarea ofertei prezente.

Data:
Nume, prenume
in calitate de
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FORMULAR 0.8.
OFERTANT
DECLARATIE
Subscrisa/Subsemnatul = ..oooovovoeiie 5 cu sediul/cu  domiciliul,................... date  de
identificare...........ccu........ » declaram/declar prin prezenta cd SUNTEM/SUNT DE ACORD CU

CLAUZELE GENERALE PREVAZUTE IN CONTRACTUL DE INCHIRIERE, in forma propusi
de Beneficiar, sub sanctiunea excluderii din procedurd,

Data:
Nume, prenume
in calitate de
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CONTRACT DE INCHIRIERE

Partile:

si

SOCIETATEA NATIONALA DE RADIOCOMUNICATII S.A., cu sediul in

Bucuresti, Soseaua Oltenitei, nr.103, sector 4, cod postal 041303, tel/fax 031 500 3001,
031 500 3013, numir de ordine in Registrul Comertului 1/40/7677/1998, avind CIF
RO10881986, capital social subscris si virsat la 31.12.2009 de 148.352.247,40 lei, telefon
021/307 30 01, fax 021/307 36 66, cont deschis la BCR - Sucursala Unirea, prin
reprezentanti legali in calitate de locator (denumit in cele ce urmeazi “Locatorul” sau

“Proprietarul™),

e persoand  juridicA  roménd  cu sediul in
......................................... numir de ordine la Registrul Comertului
....................................... , cod unic de inregistrare ............... ., cont bancar
5 SR desehite. B . cisnnesinas s reprezentatd  prin

..................... , in calitate de locatar (denumit in cele ce urmeaza “Locatarul”),

Denumite in cele ce urmeazi, in mod colectiv, “Pértile” si, fiecare in parte, “Partea”),

Avénd in vedere faptul ca:
(a) Locatorul detine in proprietate imobilul situat ........ooeviiiiiiiiiiiin, compus din teren

insuprafatfde... s

(b) Locatarul intentioneazi s# inchirieze imobilul, in suprafati totald de .....m?, a cérui schitd este

redatd in Anexa nr. 1 la acest Contract (denumit in cele ce urmeazi “teren”), iar Locatorul
intentioneaza sa dea in chirie teren,

Au incheiat acest contract de inchiriere (denumit in cele ce urmeazi “Contractul™), in urmétoarele
conditii:

Obiectul Contractului

Art.1. Proprietarul inchiriaza Locatarului Imobilul, in schimbul platii de cétre acesta a chiriei
stabilite potrivit Art.10 si indeplinirii de cétre Locatar a tuturor obligatiilor asumate prin acest
Contract.

Art.2, Predarea imobiluluise va face intermen de ........... zile de la semnarea acestui Contract,
in baza unui proces verbal de predare — primire semnat de reprezentantii autorizati ai Partilor,
conform modelului din Anexa, precum si schita spatiului/imobilului.

Art.3. In cazul in care, din misuritori, va rezulta o suprafati diferitd de suprafata trecutd in
Contract, cuantumul chiriei se va modifica proportional. Prin semnarea procesului verbal,
Locatarul va atesta ca Imobilul corespunde destinatiei in vederea cireia este inchiriat.
Diestinatia Imobilului e5fe .cwmnnsmmssnmmrsssiss

Art.4.Dupa semnarea Procesului Verbal, Locatarul nu va mai putea invoca nici un viciu sau
deficientd a imobilului existente in momentul semndrii si pe care ar fi putut si le constate prin
orice mijloace de verificare.
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Art.5.Locatarul va utiliza Imobilul pentru .................... . Locatarul nu va putea folosi, nici
nu va permite sau tolera utilizarea Imobilului pentru nici o altd activitate sau scop, fird acordul
prealabil scris al Locatorului, acord care poate fi refuzat fird ca un astfel de refuz si fic motivat.
Art.6.Locatorul este si va riméne proprietarul exclusiv al imobilului. Locatarul nu are decit
drept de folosintd a Imobilului pe perioadd determinatd si se obligd, sub sanctiunea incetérii
Contractului de plin drept, fiar alte formalitati si platii de daune interese, si nu transmitd in
nici un mod cétre terte pérti dreptul de folosintd a imobilului, indiferent de forma actului juridic
(subinchiriere, cesiunea Contractului etc.), fird acordul prealabil al Locatorului.

Art.7. Locatarul nu are drept de preemtiune la cumpérare, dacd va fi cazul sa fie vandut
imobilul, Locatorul neacordind acest drept Locatarului, in conformitate cu disp.art.1730 alin.2
Cod Civil.

Durata Contractului

Art.1.Contractul se incheie pe o duratd de...... cupringt Mtre.....oveeses , §i va curge numai
dupa depunerea garantiei de buna executie. Termenul contractual poate fi prelungit, dupi caz,
prin act aditional cu o perioadd de timp egald cu prima perioadd a contractului de inchiriere.
Relocatiunea taciti nu va opera.

Art.2.Contractul nu poate fi prelungit decét prin acordul ambelor Parti la cererea scrisi a
Locatarului sau a Locatarului. Partea care doreste prelungirea Contractului, va notifica aceasta
intentie celeilalte Parti, prin orice mijloc de comunicare ce permite confirmarea primirii, cu cel
putin 60 de zile Tnainte de expirarea termenului contractual. Partea care a fost notificatd privitor
la intentia celeilate par{i de prelungire a contractului, va comunica optiunea sa privitoare la
reinnoirea Contractului in termen de maxim 30 de zile de la data la care a primit notificarea.
Termenul de inchiriere este ferm, posibilitatea de relocatiune tacita fiind interzisa. in cazul in
care prezentul contract inceteaza inainte de termen, din orice motiv si din vina Locatarului,
acesta se obligi si achite cu titlu de daune contravaloarea chiriei aferentd perioadei cuprinsi
intre data incetdirii contractului si termenul de valabilitate a contractului, termen agreeat de
pérti. Daunele se datoreazi de plin drept, fird somatie sau punere in intarziere si sunt scadente
in termen de zece zile de la data desfiintarii contractului.

Art.3. La incetarea contractului, Locatarul va evacua imobilul in termen de maxim 5 zile de la
expirarea termenului, fard ca Locatorul sa fie obligat a-1 notifica in acest sens.

Chiria. Utilitatile. Modalititi de plata

Art.1.Chiria lunard datoratd de Locatar Locatorului este de ............... lei/ mp/lunar,
respectivoun tofal de o e lei/lund (fard TVA). Chiria va fi platitad de céatre Locatar
anticipat, lunar, in contul Locatorului aritat mai sus, cel mai tdrziu pe data de 25 a lunii
precedente celei pentru care se face plata. Plata chiriei se datoreazd de la data semnirii
contractului. Chiria poate fi incasati, dupa caz, in situatia in care Locatarul va realiza
imbunatatiri spatiului/imobilului, imediat dupa ce aceste lucrari de imbunatatire se vor fi
terminat/finalizat, durata care nu poate depasi 1 ande zile. Imbunatatirile aduse de Locatar
Spatiului/Imobilului, Ia finalul contractului vor ramane in proprietatea exclusiva a Locatorului,
in mod gratuit, fara nicio plata si fara alta formalitate.

Art.2.In vederea achitirii chiriei, Locatorul va emite facturd in maxim 10 zile de la inceperea
lunii, inainte de termenul de plata, previzut la art. 10. Locatarul este tinut de obligatia de plata
la scadentd, plata urmand a fi realizata in termen de maxim 30 de zile de la emitere, indiferent
de modalitatea de transmitere a facturii sau/si primire a acesteia. Plata facturii se considerd
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efectuatd la data cAnd suma achitati crediteaza contul Locatorului (apare in extrasul de cont al
LOCATORULUI).

Art.3.In termen de ... zile de la data semnirii acestui Contract, Locatarul va achita
Proprietarului suma de .................. care reprezintd chiria aferentd primelor doud luni cu
titlu de garantie de bund executie la plata.

Art.4.Locatorul poate solicita constituirea de cétre Locatar a unui depozit in vederea acoperirii
oriciror cheltuieli-utilitati in sarcina Locatarului pe care acesta nu le-a efectuat si au fost
achitate de Locator, utilizarea depozitului efectudndu-se fard notificarea prealabild a
Locatarului.

Art.5.La incetarea contractului, garantia va fi restituitd Locatarului sau/si justificarea modului
in care a fost consumati, dupid caz, in termen de 20 de zile de la data predirii Spatiului,
nedeteriorat, cu toate dotarile initiale si ulterioare, daca Locatarul nu are debite restante si nu
a produs daune Spatiului.

Art.6,Chiria previzuta la art. 10 reprezintd exclusiv contravaloarea folosinfei Spatiului §i nu
include nici un fel de sumi care urmeazi a fi platitd de Locatar pentru utilitatile aferente
Spatiului.

Art.7.Locatarul va plati Locatorului (direct furnizorului de servicii) contravaloarea utilitétilor
si alte cheltuieli de administrare, intretinere, reparatii, amenajari aferente imobilului si a
spatiului inconjuritor, suma justificata prin facturi sau alte acte privind valoarea totald a
cheltuielilor efectuate aferente imobilului.

Art.8.Cheltuielile legate de telefonie si comunicatii (Internet, ISDN etc.) cad in sarcina
exclusivi a Locatarului.

Art.9.Contravaloarea utilititilor aferente imobilului si a cheltuielilor aferente imobilului va fi
facturatsi de citre Locator Locatarului lunar, in ultimele zile ale fiecdrei luni. Facturile vor fi
achitate in termen de cinci zile de la data la care au fost emise. Facturile vor fi insotite de actele
doveditoare privind valoarea totald a cheltuielilor aferente imobilului.

Art.10.In cazul in care Locatarul nu va achita chiria sau contravaloarea utilitiilor la termenele
stipulate mai sus, va datora penalitati de 0,1 % din suma neachitatd pentru fiecare zi de
intirziere, pand la plata integrald a chiriei/ utilititilor si a penalitatilor, fiind de drept in
intarziere. Penalititile vor fi facturate distinct odatd cu factura aferenté lunii urméitoare celei
pentru care s-au perceput. Art.12.Platile efectuate de citre Locatar in baza acestui Contract vor
fi efectuate fard nici o compensare sau deducere si fard a se putea invoca exceptia de
neexecutare.

Obligatiile Locatarului

Art.1.Locatarul se obligd sd obtind, inaintea inceperii activitatii in Spatiu, orice avize,
autorizatii, licente sau permise necesare pentru desfdsurarea activitatii sale si, la expirarea
acestora, si le reinnoiasca. Toate avizele, autorizatiile, licentele sau permisele vor fi prezentate
Locatorului.

Art.2.Lucririle de amenajare a imobilului care face obiectul prezentului contract vor fi
realizate de ciitre Locatar pe propria cheltuiald si vor fi efectuate potrivit unui plan de afaceri,
care va fi supus aprobarii prealabile a Locatorului.

Art.3.Locatarul are obligatia de a intrebuinta imobilul ca un bun proprietar si humai conform
destinatiei stabilite la Art. 3 si de a mentine curditenia in interiorul si exteriorul imobilului si la
cdile de acces, de a achita la timp chiria si toate facturile de utilitati.

Art.4.Locatarul va aduce modificidri imobilului (inclusiv imbunatétfiri) doar cu acordul
prealabil scris al Locatorului. in cazul in care Locatarul aduce modificiri imobilului fird a avea
acordul Locatorului, acesta are dreptul: (i) de a solicita imediat repunerea in situatia anterioard,
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sub sanctiunea obligarii la plata de daune cominatorii pentru fiecare zi de intérziere, (ii) de a
considera contractul reziliat, fard punere in intérziere, fird interventia instantei si fird nici o
altd formalitate prealabila, cu exceptia unei simple notificari adresatd prin orice mijloc de
comunicare Locatarului, (iii) de a solicita daune — interese sau (iv) de a continua Contractul,
urménd ca, la Tncetarea acestuia sé solicite Locatarului si isi ridice orice lucriri efectuate fara
acordul sdu sau, la libera sa alegere, sa péstreze modificérile, fard a datora Locatarului vreo
sumd cu titlu de daune interese sau cu vreun alt titlu.

Art.5.Locatarul are obligatia de a efectua, pe cheltuiala sa, reparatiile necesare pentru
mentinerea imobilului inchiriat in stare bund de functionare si sd efectueze orice remedieri
necesare. Locatarul poate efectua interventii asupra instalatiilor, echipamentelor, etc., aferente
imobilului, pe cheltuiala sa, toate defectiunile urmand a fi aduse la cunostina Locatorului. De
asemenea, Locatarul nu are dreptul de a instala, schimba, sau inlocui nimic din/ in imobilul
inchiriat si nici instalatiile care deservesc spatiul decét cu consimtamantul scris al Locatorului.
Daci se convine cu Locatorul, Locatarul va obtine pe spezele sale toate aprobérile si permisele
necesare pentru orice astfel de instaldri, schimbari, sau inlocuiri, si dupd acesta va suporta pe
propriile sale costuri, riscul implicat de astfel de instalari modificéri sau inlocuiri, neavand nici
o pretentie materiald.

Art.6.Locatarul are obligatia de a efectua, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la constatarea
necesitatii lor, toate reparatiile determinate de deteriorarea Spatiului ori a elementelor acestuia
din culpa sa i a prepusilor séi (ori a clientilor sai).

Art.7.In situatia nerespectérii de cétre Locatar a obligatiilor previzute la articolele [2-5] de mai
sus, Locatorul are dreptul, la libera sa alegere: (i) de a considera contractul reziliat, fara punere
in intdrziere, fara interventia instantei si fird nici o altd formalitate prealabila, cu exceptia unei
simple notificdri adresatd prin orice mijloc de comunicare Locatarului, (ii) de a solicita
Locatarului efectuarea reparatiilor, sub sanctiunea de daune-cominatorii pentru fiecare zi de
intarziere, (iii) de a efectua el insusi reparatiile, facturdnd costul acestora Locatarului sau (iv)
de a actiona in orice alt mod pe care il considera adecvat, conform legislatiei.

Art.8.Locatarul are obligatia de a plati chiria si contravaloarea utilitatilor, in cuantumul, la
termenul si in conditiile previzute la capitolul IIL. In situatia in care, in termen de 15 de zile de
la scadentd, Locatarul nu indeplineste vreuna dintre obligatiile de platd care ii incumba,
Locatorul are dreptul de a considera contractul reziliat, fard punere in intérziere, fird
interventia instantei si fard nici o altd formalitate prealabild, cu exceptia unei simple notificari
adresatd prin orice mijloc de comunicare Locatarului. Posibilitatea Locatorului de reziliere a
Contractului reprezintd un drept, iar nu o obligatie.

Art.9.La incetarea Contractului, Locatarul va preda imobilul Locatorului si toate articolele din
spatiu in starea in care l-a preluat. Predarea imobiluluise va efectua prin intocmirea unui
proces-verbal de predare-primire. Toate imbunététirile aduse imobilului vor rAiméne cégtigate
Locatorului, fard ca acesta din urma si datoreze vreo sumd, iar Locatarul nu va detaga nici un
material.

Art.10.Pe toatd durata Contractului, Locatarul va permite reprezentantilor Locatorului accesul
in imobil pentru examinarea stirii sale, intocmirea de inventarieri si exercitarea oriciror
drepturi ce revin proprietarului, conform legislatiei.

Art.11.Pentru interventia in caz de evenimente (incendii, calamitéti etc.) Locatarul va pune la
dispozitia Locatorului un set de chei (in plic sigilat). In caz contrar, in situatii de urgenti
Locatorul poate sa intre cu forta in spatiul inchiriat.

Art.12.Locatarul nu are dreptul si cesioneze, transfere ori sd greveze, direct sau indirect, total
sau partial, drepturile ce 1i revin in baza prezentului Contract. Locatarul nu va permite gi nu va
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tolera folosinta sau ocuparea de citre alte persoane a Spatiului, sub aolicarea sanctiunii
rezilierii contractuale.

Art.13.Locatarul se obliga si respecte normele P.S.1. si orice alte norme de protectie previzute
in legislatia aplicabild. De asemenea Locatarului 1i este interzis sa aduci sau si depoziteze in
spatiu nimic periculos, inflamabil, exploziv, nociv sau ofensiv, ori ilegal. Locatarul garanteaza
ca imobilul inchiriat nu va fi folosit in scopuri ilegale/pentru derularea unor activitati ilegale.
Art.14.Locatarul se obligd s depuna ambalajele, deseurile si resturile menajere in locuri
special amenajate, luand toate masurile ce se impun pentru prevenirea poluirii mediului.
Art.15.Locatarul se obliga sd nu depoziteze bunuri sau méarfuri in asa conditii incit si blocheze
sau sd dezafecteze hidrantii, instalatiile de alarmare la incendiu/efractie, cdile de acces
interioare §i exterioare si cdile de evacuare. Locatarul va aplica afige, reclame, anunturi si alte
publicatii si va expune produse numai in interiorul Spatiului. Locatarului ii este interzis si
instaleze firme luminoase vizibile din exteriorul spatiului. fird consimtdméntul scris al
Locatorului. Locatarul va fi raspunzitor pentru plata tuturor obligatiilor pentru reclamele si
materialele afisate in exteriorul Spatiului,

Art.16.Locatarul se obligd si respecte toate regulamentele stabilite de ciitre Locator pentru
buna utilizare a spatiului sau a proprietitii. Accesul persoanelor Tn imobil se va face in
conformitate cu regulile de acces si securitate conform Regulamentului Locatorului.
Locatarul trebuie si nu facd nimic in spatiu care si reprezinte o deteriorare, pericol sau
inconvenientd pentru Locator sau pentru orice ocupant din proximitate,

Art.17.1n situatia nerespectdrii de catre Locatar a obligatiilor previzute, Locatorul are dreptul,
la libera sa alegere: (i) de a considera contractul reziliat, fard punere in intarziere, firi
interventia instantei si fird nici o alta formalitate prealabild, cu exceptia unei simple notificiri
adresatd prin orice mijloc de comunicare Locatarului, (ii) de a solicita Locatarului indreptarea
incélecdrilor, sub sanctiunea de daune-cominatorii pentru fiecare zi de intarziere, (iii) de a
actiona el Insusi, facturand costul tuturor actiunilor Locatarului sau (iv) de a actiona in orice
alt mod pe care il considers adecvat situatiei.

Obligatiile Locatorului

Art.1. Locatorul se oblig si predea imobilul ce face obiectul contractului in termenul previazut
la art. 2, In stare corespunzatoare destinatiei in vederea cireia a fost inchiriat.

Art.2.Locatorul va depune toate eforturile rezonabile pentru a asigura furnizarea utilitatilor dar
nu va fi rispunzitor pentru daunele cauzate Locatarului datorita intreruperii sau functiondrii
anormale a utilititilor.

Asigurari

Art.1.Proprietarul nu va fi responsabil pentru vitimarea nici unei persoane sau pentru
pierderea sau prejudicierea vreunui bun (inclusiv al Locatarului) survenite in sau in jurul
Imobilului din orice cauzi posibili (e.g. incendii, inundatii, furt, intreruperea serviciilor
publice de utilitati), cu exceptia cazului in care acestea survin ca urmare a neglijentei grave sau
a administririi necorespunzitoare intentionate.

Art.2.Incepand cu semnarea Contractului si pe toatd durata acestuia, Locatarul va incheia si va
mentine pe propria sa cheltuial o politi de asigurare impotriva tuturor riscurilor inclusiv, dar
fard a se limita la asigurarea tuturor imbunatatirilor aduse Spatiului si obiectelor de inventar
intr-o sumd egald cu cel putin 100% din valoarea totali de inlocuire a acestora precum si
asigurarea de rdspundere civila delictuali.

Art.3.Locatarul va prezenta Locatorului dovada incheierii acestor polite de asigurare si dovada
platii la scadentd a primelor de asigurare. Beneficiarul politei de asigurare va fi Locatorul.
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Locatorul poate s intocmeascs si s3 mentind asigurarea Imobilului, in propriul sfiu beneficiu.

VIL incetarea Contractului. Réaspundere

VIIIL.

Art.1.Fiecare Parte va datora despagubiri celeilalte Pérti pentru intreg prejudiciul cauzat.
Art.2.Acest Contract nu poate fi denuntat unilateral si inceteazd in oricare dintre urmétoarele
modalitati:

(@) Prin ajungere la termen;

(b) Tn mésura in care forta majord persistd pentru mai mult de 120 de zile;

(c) Prin reziliere de citre Locator de plin drept, cu un preaviz de 30 de zile notificat
Locatarului, fird nici o alti formalitate prealabild, fira interventia instantei si fara punere
in intarziere.

(d) In caz de vanzare a bunului imobil de catre Locator, Locatarul neavand drept de premtiune
la cumparare, conform conventiei partilor.

Art.3.In termen de cinci zile lucritoare de la data la care Contractul a incetat, Locatarul va

evacua Spatiul. In caz contrar, Locatarul va datora penalitati de aprox. 2.500 lei (echivalentul

a 500 EURO) pentru fiecare zi de intarziere.

Art.4.in situafia in care, in termen de 15 zile de la incetarea Contractului, Locatarul nu

evacueazd Spatiul, Locatorul are dreptul de a evacua bunurile Locatarului aflate in Spatiu.

Evacuarea se va realiza de ciitre reprezentantii Locatorului in prezenta unui delegat

neutru/executor. Bunurile evacuate vor fi inventariate si depozitate de citre Locator acolo unde

va considera, firid ca Locatorul si raspundi de integritatea acestora.

Art.5.Bunurile retinute conform art. anterior vor fi pastrate de cétre Locator, pe rdspunderea si

cheltuiala Locatarului o perioadd de maxim 30 de zile de la data retentiei. In cazul in care

Locatarul nu se prezinta in acest interval pentru achitarea eventualelor debite si ridicarea

mdrfurilor si bunurilor, Locatorul este in drept sé le valorifice. Pentru depozitarea bunurilor,

Locatorul va percepe Locatarului suma de ....... lei/zi/ mp.

Clauze finale

Art.1.Rezilierea totald sau partials a Contractului nu are nici un efect asupra obligatiilor deja
scadente intre parti.

Art.2. Toate datele si informatiile furnizate de una dintre Parti celeilalte sunt confidentiale si
nu vor fi divulgate de destinatar decat autorititilor competente.

Art.3.Nici una dintre Parti nu va fi tinuti rispunzitoare pentru neindeplinirea total3 sau partiala
sau pentru executarea cu Intdrziere a obligatiilor asumate prin prezentul Contract, daci o astfel
de neindeplinire sau executare cu intirziere au fost determinate de cazuri de fortd majori. Prin
caz de fortd majora se intelege orice eveniment imprevizibil si inevitabil, care nu poate fi
controlat de Par(i, care a survenit dupi incheierea acestui Contract si care a impiedicat total
sau partial indeplinirea obligatiilor asumate. Pentru a dovedi aparitia unui caz de forti majors,
partea interesatd trebuie s prezinte un Certificat emis de Camera de Comert si Industrie
Bucuresti. Partea care invoci forta majord este obligatd sd notifice in scris cealalts Parte in
decurs de maxim 5 (cinci) zile lucritoare de la data aparitiei cazului de fort3 majori si este
obligata si ia toate mésurile necesare pentru a-i diminua efectele, cu exceptia cazului in care
asemenea masuri ar fi prea costisitoare.

Art.4.Toate notificirile, scrisorile, cererile sau alte comunicdri vor fi efectuate in scris, in limba
romana si vor fi transmise la adresele previzute in preambul.

Art.5.Prezentul Contract va fi guvernat de/ si interpretat in conformitate cu legea romana.
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Art.6.0rice litigii referitoare la validitatea sau rezultate din interpretarea, executarea sau
incetarea acestui Contract vor fi solutionate pe cale amiabila. in cazul in care solutionarea pe
cale amiabila nu este posibila, litigiile vor fi inaintate spre solufionare instantelor judecitoresti
din Bucuresti, de la sediul social al Locatorului.

Art.7.Toti termenii, conditiile, angajamentele si intelegerile din prezentul Contract se vor
aplica si vor fi obligatorii pentru fiecare dintre Parti si succesorii in drepturi ai acestora.
Art.8.Locatarul isi asuma intreaga rispundere pentru protectia Spatiului si a proprietatii
acestora impotriva actelor tertilor.

Art.9.Spatiul inchiriat nu face parte din activele disponibile ale locatorului.

Art.10.Partile inteleg ¢4, in situatia in care una dintre ele nu insists pentru indeplinirea stricta
a clauzelor Contractului sau nu-si exerciti vreuna din optiunile la care are dreptul in baza
acestuia, aceasta nu reprezint o renuntare la drepturile pe care urmeaza si le dobéndeasci n
temeiul Contractului.

Art.11.Reprezentantii Partilor declard c¢i sunt pe deplin Tmputernicifi pentru semnarea
Contractului si ¢ Partea pe care o reprezint3 este valabil inmatriculati si are deplini capacitate
pentru incheierea Contractului si pentru exercitarea drepturilor si executarea obligatiilor
prevazute de acesta.

Acest Contract a fost incheiat n 2 (dou) exemplare ori ginale, astazi, ............... cate unul pentru
fiecare parte.
LOCATAR, LOCATOR,
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